Uchwala Nr LX1/490/02
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia S wrzes$nia 2002 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzialki
o nr ewid. 268 we wsi Daszewice”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220
i Nr 62, poz. 558) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) Rada Miejska w Mosinie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dziatki
o nr ewid. 268 we wsi Daszewice”, obejmujacy ustalenia zawarte w niniejszej uchwale,
oznaczony symbolami MN/URT i RP/URT na zalaczniku do niniejszej uchwaty,
stanowigcym integralng czgs¢ niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1, zmienia
miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzony
uchwalg Nr XX1/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz.
Wojew. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14) w zakresie ustalei dotyczacych terenu dziatki
o nr ewid. 268 we wsi Daszewice; teren oznaczony symbolem Z/MN-URT na rysunku

planu.

§ 2.

Zmienia si¢ przeznaczenie dzialki o nr ewid. 268, wyznaczone miejscowym planem og6lnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzonym uchwata Nr XXI/127/91
Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Wojew. Pozn.
z 1992 r. Nr 2, poz. 14) i wyznacza si¢ nowe przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywhnosci z dopuszczeniem funkcji uslugowej agroturystyki,
oznaczony symbolem MN/URT na rysunku planu.

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia dziatki, o ktérej mowa w § 1;

2) okreslenie zasad zagospodarowania terenu, adaptacji istniejacej zabudowy oraz zasad
dla projektowania i wznoszenia obiektow i urzadzen stanowiacych realizacje nowej
funkcji;

3) okreslenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.



§ 4.

Przedmiotem ustalen planu sa tereny dotychczas przeznaczone pod zabudowg
zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaly uzyskuja prawo do realizacji zabudowy mieszkaniowe]
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem realizacji funkcji ustugowe;j agroturystyki.

§ 5.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Mosina, zatwierdzone uchwatg Nr XLVIII/365/98 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
9 czerwca 1998 r., okresla kierunek przeksztatcen terendw objetych zmiana planu,
wyznaczajac dla przedmiotowego obszaru preferencje dla zainwestowania z postulowanym
przeznaczeniem terenu pod mieszkalnictwo jednorodzinne.

§ 6.

Wszelkie podzialy geodezyjne dziatki, dokonane po rozpoczeciu trybu sporzadzenia
planu, jak i po jego uchwaleniu, lub tez zmiany jej numeru ewidencyjnego, pozostaja bez
wplywu na ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

§7.

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie gminy - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 uchwaly,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Mosinie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) zabudowie mieszkaniowej niskiej intensywnosci - nalezy przez to rozumie tereny
i obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiekty mieszkalne siedliska
gospodarskiego o charakterze niskiej intensywno$ci, wraz z obiektami
towarzyszacymi, dla ktérych zasady zabudowy i uzytkowania okredla niniejsza
uchwala;

4) rysunku zmiany planu gminy - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1 : 10000,
przedstawiajacy w sposob graficzny zakres obszarowy zmiany i opracowania planu;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na aktualnej mapie

zasadniczej w skali 1 : 1000, przedstawiajacy w sposéb graficzny zasady
zagospodarowania terenu;
6) funkcji mieszkalnej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budownictwo

mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej;

7) funkcji ushugowej agroturystyki (jako funkcji uzupeiniajacej) — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje uslugowa, pozostajaca bez ucigzliwego wplywu dla funkcji
mieszkalnej terenu i zabudowy sasiednie;j;

8) funkcje wymieniong w ust. 7. mogg stanowi¢ wszystkie formy ustug zwigzane
z gospodarskim charakterem obiektéw, a w tym szczeg6lnie:

a) funkcja w zakresie ustug mieszkalnictwa pensjonatowego,
b) ustug gastronomii zwiazanej z funkcja agroturystyki,



¢) ustug rekreacji i wypoczynku;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie pod wszystkimi
obiektami budowlanymi dziatki, istniejacymi i projektowanymi;

10) powierzchni uszczelnienia — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie utwardzong
dzialki, jak Sciezki, place i parkingi ktorych nawierzchnia jest nieprzepuszczalna
dla wod opadowych, tacznie z powierzchnia zabudowy dziatki, o ktorej mowa
w ust. 8;

11)do powierzchni uszczelnienia nie wlicza si¢ powierzchni wykonanej z elementdw,
w ktérych zagwarantowane sg przeswity w udziale nie mniejszym niz 30%
powierzchni elementu;

12)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni $redniej i wysokiej
o charakterze parawanu widokowego.

§ 8.

Nastepujace ustalenia planu sg obowiazujacymi ustaleniami uchwaty:

1) granica zatwierdzenia planu,
2) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) frontowa linia zabudowy.

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9.

Na obszarze dzialki 268 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1.

w zakresie funkcji terenu:

1) obowiazuje funkcja podstawowa mieszkalna niskiej intensywnosci;

2) funkcja podstawowa moze mie¢ charakter zagrodowy;

3) funkcja uzupehiajaca jest funkcja ushugowa agroturystyki;

w zakresie zabudowy dziatki:

1) dla nowej zabudowy obowiazuje frontowa linia zabudowy w odleglosci nie mniejszej
niz 6 m od granicy dziatki z ulica;

2) dla istniejacej zabudowy, adaptowanej dla nowego przeznaczenia dopuszcza si¢
stosowanie istniejacej linii zabudowy wynikajacej z obecnego zainwestowania dziatki;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy dla potrzeb nowej funkcji pod
warunkiem zachowania przepiséw niniejszej uchwaly w przedmiocie funkcji
podstawowej i uzupelniajacej;

4) nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy dla obszaru dziatki 0 nowym przeznaczeniu,
ustala sie w wysokosci 60% powierzchni tej strefy dziatki;

5) nieprzekraczalng powierzchni¢ uszczelnienia dziatki ustala si¢ w wysokosci 80%
powierzchni strefy dziatki o ktérej mowa w pkt 3);

6) obowiazuje realizacja obicktow zabudowy jako  budynki maksymalnie
dwukondygnacyjne;

7) dopuszcza sie wykorzystanie poddasza budynku jako dodatkowej kondygnacji
uzytkowej;

8) zaleca si¢ stosowanie dachéw stromych o spadku dachu przyjmowanym od 35%
do 50%, z pokryciem dachoéwka w kolorze odcieni czerwieni do brazu;



9) dopuszcza si¢ realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do obiektow
podstawowej zabudowy;

10) zakazuje sie wykorzystywania garazy do celow nie zwiazanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

dla rolniczej czeéci dziatki oznaczonej symbolem RP/URT, dopuszcza si¢ sposdb

zagospodarowania  terenu  odpowiadajacy  rolniczemu wykorzystaniu  terenu

7 urzadzeniami zwiazanymi z funkcja ustugowa agroturystyki z wylaczeniem obiektow

kubaturowych;

dla rolniczej czesci dzialki, o ktérej mowa w ust. 3, zaleca si¢ wykonanie zieleni

izolacyjnej krajobrazowej wzdluz granic dziatki, zgodnie z dyspozycjami rysunku planu;

w zakresie ogrodzenia terenu:

1) ogrodzenie pomiedzy dziatkami nalezy wykonywaé jako pelne na cala wysokos¢
Jub ,,na podmuréwee” do potowy jego wysokosci,

2) dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzenia frontowego na podmuréwce nie wyzej niz
do polowy wysokosci ogrodzenia,

3) zaleca si¢ wykonanie prze$witow w podmuréwee ogrodzenia, na w;/sokos',ci minimum
10 cm od poziomu terenu, o powierzchni minimalnej otworu 30 cm” i w odstgpach nie
wiekszych niz 1,5 m.

W razie przypadkowego odkrycia obicktéw archeologicznych przez ekipg budowlang

nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i zglosi¢ ten fakt do Wielkopolskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu lub Dziatu Ochrony Zabytkéw Archeologicznych

w Muzeum Archeologicznym w Poznaniu, ul. Wodna 27, a prace przy obiektach

zabytkowych nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu.

Przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe lub na zmiang sposobu uzytkowania

nalezy uzyska¢ pozytywna opini¢ Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu.

§ 10.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1.

2.

Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z istniejacego wodociagu @ 150 polozonego

w pasie drogowym istniejacej ulicy Poznariskiej.

Odprowadzenie $ciekow:

1) ustala sie obowiazek rozwiazania gospodarki Sciekami gwarantujacej docelowe
podiaczenie do kanalizacji sanitarnej, na zasadach ustalonych programem uzbrojenia
wsi Daszewice;

2) dopuszcza si¢ do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, stosowanie
bezodplywowych zbiornikéw na gromadzenie sciekéw gospodarczo — bytowych.
Zasilanie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ poprzez wykonanie przylacza zgodnie

z warunkami technicznymi.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia innych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami szczeglnymi.

Do celéw grzewczych nie wolno stosowaé paliw stalych, oleju cigzkiego oraz $mieci

i odpadéw komunalnych.



ITI. PRZEPISY KONCOWE

§11.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust .3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi 30%.

§ 12.
Traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
wymieniony w § 1 niniejszej uchwaty, w czesci sprzecznej z ustaleniami uchwaty.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Mosinie.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dziatki
o nr ewid. 268 we wsi Daszewice” opracowany zostat zgodnie z przepisami:
— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62, poz. 558),
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 .
Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),
—~ rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiada¢
prognoza wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29, poz.150),
— zarzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie rodzajow
i wzorow dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy
ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczgto po podjgciu
przez Rade Miejska w Mosinie uchwaty Nr LII/432/02 z dnia 24 stycznia 2002 r. dotyczacej
zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina
we wsi Daszewice obejmujacej dziatkg o nr ewid. 268.
Projekt planu wykonata Pracownia Projektowa s. c. ARCHIPLAN - gléwny projektant
mgr inz. Jerzy Zalewski — upr. urb. Nr 925/89.
W dniu 15 marca 2002 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.
W dniach od 3 do 24 czerwca 2002 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do uzgadniania zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
W dniach od 5 do 26 lipca 2002 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkéw wplywu ustaleri planu na srodowisko przyrodnicze.
W okresie zbierania protestow i zarzutow, powyzsze nie wplynety.
W dniu 27 sierpnia 2002 r. zamieszczono ogloszenie w Gazecie Wyborczej, a w dniu
26 sierpnia 2002 1. na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mosinie wywieszono
ogloszenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktérej przedmiotem miato by¢
uchwalenie wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W dniu 5 wrzeénia 2002 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono wyzej
wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem uchwalenia.
Po uchwaleniu zmiany planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczna zostanie przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastgpnie przestana
do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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