Uchwala Nr XLIX/421/01
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 29 listopada 2001 r.

w sprawie,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Wiorek,
obejmujacych obszar dzialek o nr ewid. 93/1, 93/2 i 93/3”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) i art, 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Przyjmuje si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Widrek, obejmujacych obszar dziatek o nr ewid. 93/1, 93/2, 93/3”.

2. Integralng czgscig planu jest rysunck planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 2.

1. Uchwala si¢ zmiang przeznaczenia dzialek o nr ewid. 93/1, 93/2, 93/3, potozonych
we wsi Wiorek, o tacznej powierzchni ok. 0,20 ha, z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z terenem komunikacji.

2. Przedmiotowy teren, objety ustaleniami planu Gminy Mosina, wymienionego w ust. 1,
stanowi grunty wsi Wiorek.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalefi zmiany planu jest wyznaczenie nowej funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uktadem komunikacji obstugujacej przedmiotowy teren.

2. Przedmiotem ustalen planu jest réwniez okreslenie warunkéw zabudowy dla obiektow
stanowiacych realizacj¢ funkcji terenu.

3. Przedmiotem ustaleni, okreslonych w pkt 1, jest réwniez okreslenie zasad obslugi
komunikacyjnej i uzbrojenie terenu dla zapewnienia odpowiednich warunkéw jego
uzytkowania, przy uwzglednieniu ochrony istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego.



4.  Wilasciciele gruntéw akceptuja parametry akustyczne oraz inne ucigzliwosci wynikajace
z sasiedztwa terenéw wojskowych i zobowigzani sa do informowania o tym fakcie
przysztych nabywcow.

§ 4.

Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na zalaczniku
graficznym symbolem MN;
2) teren drogi powiatowej KDP(Z) 602 — w ciggu drogi zbiorczej;

3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.
§5.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu staja sie¢ obowigzujacymi ustaleniami
uchwaly:

1) granica zatwierdzenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) teren komunikacji publiczne;.

§ 6.

Wszelkie podzialy wtéme dzialek dokonane po rozpoczgciu sporzadzenia planu,
jak 1 po jego uchwaleniu lub tez zmiany ich numerdw, pozostaja bez wplywu na ustalenia
zawarte w uchwale.

§7.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie gminy — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzony uchwatg Nr XX1/127/91 Rady Miasta
1 Gminy Mosina z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Wojew. Pozn. z 1992 r. Nr 2,
poz.14), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Mosinie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) =zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé tereny
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, na indywidualnych dziatkach;



<

4)

5)

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000,
przedstawiajgcy sposéb podziatu i zagospodarowania terenu, stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaly;

minimalnych odleglosciach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng
lini¢ sytuowania budynku, okreslona na zalaczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.

IL. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej MN ustala si¢ nastepujace zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

obowiazuje wylacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

na obszarze dziatki jednorodzinnej, wyznaczonej planem, dopuszcza si¢ realizacje
tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, a sasiednie dziatki beda nalezaly
do jednego wiasciciela, laczenie dwoch dziatek i realizacje na nich jednego budynku,
pod warunkiem Ze beda zachowane warunki okreslone w przepisach szczegélnych
1 odrebnych oraz ustalenia planu;

obowiazuje wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do pottorej kondygnacji,
w tym poddasze uzytkowe z mozliwos$cia podpiwniczenia, uzalezniona od badan
szczegbtowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wigcej niz 0,5 m ponad
istniejacy poziom terenu;

maksymalna powierzchnia zabudowy dla projektowanych dzialek wynosi
nie wigeej] niz 35% ich ogodlnej powierzchni, uwzgledniajac wszystkie obiekty
budowlane, nie wiecej jednak niz 250 m?;

obowigzuje konieczno$¢ zabudowy z dachami dwu lub wielospadowymi, o kacie
nachylenia 25° do 45°;

dopuszcza si¢ realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji garazy wolnostojacych w strefach zabudowy
danego obszaru i w sposdb nie kolidujacy dla uzytkownikow terendw sasiednich;

powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych wynosi
maksymalnie 50 m* dla obiektu o wysokosci pomieszczenia 2,50 m;

10) zakazuje si¢ wykorzystywania garazy dla innych celow, kolidujacych z podstawows

funkcja terenu;

11) wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow gospodarczych;

12) ustala si¢ obowiazujaca linie¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej — drogi powiatowej

KDP(Z) 602 w odlegtosci 10 m;

13) ustala si¢ strefe¢ ochronng 15 m od osi istniejacego wodociaggu 91200 wolng

od zabudowy;



14) ustala sig¢ strefe ochronng 30 m od istniejacej dwutorowej linii elektroenergetycznej

220 kV wolna od zabudowy mieszkaniowe;.

§9.

1. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

1)

2)

3)

4)

sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna:
a) zaopatrzenie w wodg:
— zaopatrzenie w wode¢ nalezy zapewni¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej w ul. Bankowe;;
— zaleca si¢ wykonanie sieci z PCV;,
— rozprowadzenie sieci wodociggowe] nalezy  zaprojektowaé  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;
b) odprowadzenie $ciekow:
— tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zlokalizowanych
na dzialce;

— docelowo przewiduje si¢ odprowadzenie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni
po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej zgodnie z gminnym programem
odprowadzania $ciekow;

zasilanie w energie elektryczna:

a) nalezy zapewni¢ z istniejacej stacji transformatorowej lub innej na podstawie
warunkéw uzyskanych z wlasciwego terytorialnie rejonu energetycznego;

b) zlacza z pomiarem rozliczeniowym nalezy sytuowa¢ w granicach dziatek

z dostepem od ulicy przyjmujac zasade dla dzialek jednorodzinnych, ze jedno

zlacze moze zasila¢ dwie dzialki:

— od zlacza do obiektéw na dzialce nalezy wykona¢ wewnetrzna linie zasilajaca.
zasilanie w gaz: poprzez podiaczenie do sieci gminnej na zasadach wynikajacych
z warunkéw technicznych realizacji uzbrojenia i wykonania przylaczy uzyskanych
od wlasciwego zakladu gazownictwa;

gospodarka cieplna: do celéw grzewczych dopuszcza sig stosowanie paliw
ekologicznych.

2. Ustalenia w zakresie podstawowych parametréw technicznych dla poszczegdlnych drég
— obstuga komunikacyjna z drogi KDP(Z) 602, szerokos¢ pasa drogowego wynosi 12 m.

I11. PRZEPISY KONCOWE

§ 11.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(G. t. Dz U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi 30%.

hy



§ 12.

Tarci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
wymieniony w § 7 pkt 1 niniejszej uchwaly, na obszarze obj¢tym ustaleniami niniejszego
planu.

§13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Miejskiemu w Mosinie.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Widrek, obejmujacych obszar dzialek o nr ewid. 93/1, 93/2 1 93/3”,
o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z przepisami:
— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13,
poz. 74 z po6zn. zm.),
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.),
— rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okre§lenia wymagan jakim powinna odpowiadaé
prognoza wplywu ustalenn planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz. U. z 1995 r.
Nr 29, poz. 150),
— zarzgdzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawic rodzajéw i wzordw dokumentéw stosowanych w pracach
planistycznych (M.P. Nr 3/95 poz. 40).

Prace nad projektem tego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto
po podjeciu przez Rade Miejska w Mosinie uchwaly Nr X1./347/01 z dnia 10 kwietnia
2001 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, obejmujacej dziatki o nr ewid. 93/1, 93/2
i 93/3 we wsi Widrek.

Projektantami planu sa: Pan Stefan Dutkowiak — upr. urb. nr 1508 i Pan Bartosz Burzynski.

W dniu 17 lipca 2001 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal przedstawiony do zaopiniowania, zgodnie z art. 18 wust. 2 pkt 3 ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 20 wrzesnia do 11 pazdziernika 2001 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do uzgadniania, zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 15 pazdziernika do 5 listopada 2001 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkéw wplywu ustalen zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze. W okresie zbierania
protestow i zarzutoéw, powyzsze nie wplynely.

W dniu 19 listopada 2001 r. zamieszczono komunikat w ,,Gazecie Poznanskiej”,
a w dniu 15 listopada 2001 r. na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mosinie
wywieszono obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktdrej przedmiotem
miato by¢ uchwalenie przedmiotowego planu.

W dniu 29 listopada 2001 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono projekt
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe]
we wsi Wiorek, obejmujacych obszar dzialek o nr ewid. 93/1, 93/2 1 93/3”, celem uchwalenia.

SN
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