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Uchwata Nr XLIX/418/01
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 29 listopada 2001 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Krosno,
obejmujacego obszar czg¢Sci dzialki o nr ewid. 162”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 1. Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Przyjmuje si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej we wsi Krosno, obejmujacy obszar czesci dziatki
o nr ewid. 162”.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiagcy zalacznik
graficzny do niniejszej uchwaly.

ROZDZIAY. 1
USTALENIA OGOLNE

§2.

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Mosinie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegblnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

6) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego;
7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego;
9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
10) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ jaka tworza lica Scian budynkow;



11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach;

12) dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnoé¢ produkcyjna,
ushugows i handlowa, okreslona w przepisach odrgbnych i szczegolnych;

13) ucigzliwodci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§3.

Uzyte w planie okreslenia 1 nazewnictwo zostalo zdefiniowane migdzy innymi
w nastepujacych przepisach szczegoélnych i odrebnych:

1) ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 1985 r. Nr 14, poz. 60,
z pdzn. zm.);

2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (j. t. Dz. U. z 2000 r. Nr 106,
poz. 1126);

3) ustawie z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2001 r. Nr 100,
poz. 1085);

4) ustawie z dnia 9 listopada 2000 r. o dostepie do informacji o Srodowisku i jego ochronie
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157 z p6zn. zm.);

5) ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U z 1995 r.
Nr 16, poz. 78, z pdzn. zm.);

6) ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93,
Z pozn. zm.);

7) ustawie z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz. U. Nr 96, poz. 592 z p6ézn. zm.);

8) rozporzadzenin Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz. 140);

9) rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430);

10) rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na $rodowisko tych
inwestycji (Dz. U. Nr 93, poz. 589);

11) rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
14 lipca 1998 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania
na s$rodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegoOlnie szkodliwych
dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, obiektéw
oraz robot zmieniajacych stosunki wodne (Dz. U. Nr 93, poz. 590).

§ 4.

Przedmiot 1 zakres planu.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze obj¢tym planem.
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2.

1.

Zakres planu wynika z uchwaly Nr XXXVII/321/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia

22 lutego 2001 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, obejmujacej teren czesci dziatki

o nr ewid. 162 w czgsci wsi Krosno. Zgodnie z uchwala, wskazana w ust. 2, planem

ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi;

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace
te tereny,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury;

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace
z potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 5.

Planem obje¢to obszar o catkowitej powierzchni okoto 1,82 ha.

Obszar, o ktérym mowa w pkt 1, pofoZzony jest w czesci wsi Krosno, na terenie czesci
dziatki o nr ewid. 162.

3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.
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§ 6.

Ustalenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania.
1) Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;
b) ulicg dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KD,
c) ulicg dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KD1;
d) teren pod istniejacy pas techniczny uzbrojenia podziemnego wzdiuz drogi
powiatowej KDP(Z) 605, oznaczony na rysunku planu symbolem T, o szerokoéci
10,0 m.
2) Linig¢ rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania stanowi linia ciaggla na rysunku planu.



2. Linie rozgraniczajace ulice wewngtrzne oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi.
1) Linie rozgraniczajace drég publicznych przedstawiono na rysunku planu.
2) Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:
a) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolem KD, dla ktérych ustala sig:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- min. szeroko$¢ jezdni 6,0 m;
- przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowaé spadki podituzne
1 poprzeczne w oparciu o przepisy odrebne 1 szczegoine, a takze Poiskie Normy;
- zapewnienie ciaglosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy;
- dopuszcza si¢ realizacje, w liniach rozgraniczajacych ulicy, chodnika
o szerokosci min. 2,0 m;
b) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolem KD1, dla ktérych ustala sie:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- min. szeroko$¢ jezdni 6,0 m;
- przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowaé spadki podtuzne
i poprzeczne w oparciu o przepisy odrebne i szczegdlne, a takze Polskie Normy;
- zapewnienie cigglosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy;
- dopuszcza sie realizacje, w liniach rozgraniczajacych ulicy, chodnika
o szerokos$ci min. 2,0 m.

3. Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.
Na terenie obj¢tym planem wydziela sie ulice dojazdowe, bedace terenami publicznymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem KD, KD1. Linie rozgraniczajace ulic stanowig
linie rozgraniczajace terendw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic,

przy zachowaniu przepiséw odrebnych i szczegdlnych, Polskich Norm oraz nastepujacych

warunkow:

a) kanalizacja sanitarna z odpowiednim wlaczeniem do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie do czasu realizacji sieci korzystanie ze szczelnych zbiornikow

bezodptywowych,;

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice
nieruchomosci;

¢) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z istniejacej sieci
wodociagowej;

d) urzadzenia elektrocnergetyczne: z projektowanej stacji transformatorowej EE
na warunkach okres$lonych przez wlasciwego dysponenta sieci elektroenergetycznej;

e) zasilanie w gaz — planuje si¢ zasilanie w gaz poprzez rozbudowe istniejacej sieci
gminne;j;

f) gospodarka cieplna — do celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw
ekologicznych;

g) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
i szczegdlnych.

5. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne i minimalne wskazniki

intensywnosci zabudowy.




1) Na terenie oznaczonym symbolem MN, zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposob
zapewniajacy zachowanie przepiséw odrebnych i szczegdlnych, Polskich Norm
oraz nastgpujacych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolnostojace do dwdch kondygnacji wraz z poddaszem
uzytkowym,;

b) dach spadzisty dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 45° pokrycie
z dachéwki lub materialow dachéwkopodobnych;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych KD 1 KDI;

d) obowigzuje wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 35 % powierzchni dziatki;

e) dopuszcza sie realizacj¢ garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

f) dopuszcza si¢ realizacje garazy 1 zabudowy ushugowej jako budynkow
wolnostojacych w strefach zabudowy danego obszaru, w spos6b nie kolidujacy
dla uzytkownikéw terendw sasiednich;

g) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych i budynkow ustugowych moze
wynosi¢ maksymalnie 100 m%, o wysokosci pomieszczenia nie wickszej niz 3,5 m.

6. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

1) Na obszarze objetym planem ustala si¢ podziaty zgodnie z rysunkiem planu.

2) Dopuszcza si¢ zmiany powierzchni i ukladu granic pokazanych na rysunku planu,
jednak powstale po podziale nieruchomosci:

a) nie moga by¢ mniejsze niz 900 m?;

b) musza mie¢ zapewniony dost¢p do ulicy;

c) granice dzialek bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego
w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic.

3) Dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, laczenie dzialek i realizacje
na nich jednego budynku mieszkalnego, pod warunkiem, ze bedg zachowane warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych i odrgbnych oraz ustaleniach planu.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy
z potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

1) Obstuge komunikacyjng: ustala si¢ z istniejacej i nowoprojektowanych ulic
dojazdowych KD i KD1; przy czym dla zjazdéw ustala si¢:

a) wlaczenie z ulic pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

b) zachowanie minimalnych, przewidzianych w przepisach szerokosci utwardzonych
zjazdow;

¢) zapewnienie cigglodci odwodnienia zjazdow wzdtuz ulic.

2) Na calym obszarze planu ustala si¢ wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia stuzace
do gromadzenia odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego
rodzaju odpadoéw z terenu nieruchomosci winno odbywac si¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych i szczegolnych.

3) Nalezy zapobiegaé i przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzeZby terenu,
przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewlasciwe skiadowanie odpadéw
i odprowadzanie $ciekow.

4) Zakazuje sig:

a) na terenach objetych planem budowy budynkéw inwentarskich;

b) prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;
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¢) lokalizacji inwestycji i obiektow szkodliwych dla $rodowiska oraz inwestycji
zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, wymienianych
w przepisach szczego6lnych i odrgbnych.

5) Uciazliwosci dla $rodowiska zwigzane z prowadzong na terenie poszczego6lnych
nieruchomos$ci dziatalnosciag uslugowa, a powodowane przez hatas, wibracje,
zakldcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykraczaé poza granice
nieruchomosci.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§7.

Plan zachowuje waznosc, jesli:
1) nastapi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegélnych, chyba Zze z ich tre$ci bedzie wynikat obowigzek

dokonania zmiany planu;
2) nastapi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dzialek.

§ 8.

Traci moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
zatwierdzony uchwala Nr XXI/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia
1991 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14) na obszarze objetym ustaleniami
niniejszego planu.

§9.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi
30%.

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Mosinie.

§ 11.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Krosno, obejmujacego obszar czesci dziatki
o nr ewid. 1627, o ktorym mowa w uchwale opracowany zostal zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13,

poz. 74 z p6ézn. zm.),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.

z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),
— rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okre$lenia wymagan jakim powinna odpowiadaé
prognoza wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz. U. z 1995 r.
Nr 29, poz. 150),
— zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie rodzajéw i wzoréw dokumentéw stosowanych w pracach
planistycznych (M.P. Nr 3/95 poz. 40).
Prace nad projektem planu rozpoczgto po podjeciu przez Rade Miejska w Mosinie uchwaty
Nr XXXVII/321/01 z dnia 22 lutego 2001 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, obejmujacej
cz¢s$¢ dziatki o nr ewid. 162 we wsi Krosno.
Projektantami planu sg: Pan Stefan Dutkowiak — upr. urb. nr 1508 i Pan Bartosz Burzynski.

W dniu 17 lipca 2001 r. projekt tego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal przedstawiony do zaopiniowania, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 20 wrzesnia do 11 pazdziernika 2001 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do uzgadniania, zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 15 pazdziernika do 5 listopada 2001 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkéw wplywu ustalen zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze. W okresie zbierania
protestow 1 zarzutéw, powyzsze nie wptynely.

W dniu 19 listopada 2001 r. zamieszczono komunikat w ,,Gazecie Poznanskiej”,
a w dniu 15 listopada 2001 r. na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim w Mosinie
wywieszono obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktérej przedmiotem
miato by¢ uchwalenie przedmiotowego planu.

W dniu 29 listopada 2001 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono projekt
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Krosno, obejmujacego obszar czescei dziatki o nr ewid. 1627, celem

uchwalenia.
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