Uchwala Nr XXXVII1/332/01
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 15 marca 2001 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej — jednorodzinnej, we wsi Czapury,
obejmujacego dzialke o nr ewid. 235/35”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§1.

I. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej — jednorodzinnej, we wsi Czapury, obejmujacy dziatke o nr ewid. 235/35”.

2. Zakres obowigzywania miejscowego planu okreslaja granice zatwierdzenia planu, zgodnie
z rysunkiem planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

I. ROZDZIAL
Przepisy ogolne

§ 2.

1. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktérych granice okresla rysunek planu, bedacy
jej integralna czgscia, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,,Czapury — Gmina
Mosina — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej-dziatka o nr ew. 235/35”,

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
a) okreslenie zasad zagospodarowania terenu, tzn. wyznaczenia nowych przebiegdéw
ulic oraz uksztatltowania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa;
b) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy.

§ 4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie uzytkowania;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, ze wyklucza sie
lokalizacje obicktéw w obszarze zawartym pomiedzy ta linig rozgraniczajgcy teren
zabudowy mieszkaniowej od terenéw przeznaczonych pod komunikacje;
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3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢, ze sg to budynki
stuzace celom mieszkalnym, jednorodzinne, na wydzielonych  dziatkach,
wolnostojace, zlokalizowane na terenach oznaczonych na planie symbolem MN;

4) terenach komunikacji - sg to tereny przeznaczone na cele komunikacji publicznej,
okreslone liniami regulacyjnymi i oznaczone na planie symbolem KD;

5) intensywno$ci zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dziatki
budowlanej — nalezy przez to rozumieé maksymalng wielkosé powierzchni terenu
dzialki wyrazong w procentach, ktérg mozna zabudowaé.

II. ROZDZIAL
Ustalenia ogélne dotyczace obszaréw objetych planem

§ 5.

Linie rozgraniczajace tereny okresla rysunek planu.

. Na obszarze objgtym planem zakazuje sie:

1) odprowadzenia $ciekéw (na okres przejsciowy) do zbiornikéw nie gwarantujacych ich
petnej szczelnosci i stwarzajacych mozliwo$é przenikania $ciekéw do gruntu;

2) zasilania obiektéw z sieci napowietrznych i podziemnych w sposéb nie uzgodniony
z ich dysponentem;

3) sytuowania obiektéw bez zachowania bezpiecznej odleglosci od linii napowietrznych
i sieci podziemnych;

4) przeznaczenia na cele zabudowy kubaturowej powierzchni dziatki wyrazonej
w procentach wigkszej niz 35 %;

5) lokalizowania budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 1 kondygnacja plus poddasze
uzytkowo — mieszkalne;

6) wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych.

Na obszarze terenéw mieszkalnych MN zezwala sic na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej wylacznie w ramach budynku mieszkalnego, wylacznie nieucigzliwej

o profilu ustugowym.

III. ROZDZIAL

Ustalenia szczegolowe

§ 6.

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie

podstawowe dla obszaréw oznaczonych symbolem 1 MN, 2 MN i 3 MN.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

terenu:

1) postulyje si¢ wyznaczenie dziatek o wielkosci 510 — 710 m?;

2) lini¢ zabudowy, ktdrej odleglos¢ od frontowej czesci dziatki wynosi 5,0 m, okresla
rysunek planu;

3) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca, parterowa, dach stromy, poddasze
uzytkowe;

4) dach kryty dachowka wzglednie materiatem imitujacym dachéwke; kat nachylenia
dachu 25-40°;



5) wysoko$¢ posadowienia budynku — poziom parteru 0,4 — 0,8 m nad poziomem terenu;

6) dopuszcza sie budowe garazy o wysokosci pomieszczenia do 2,5 m jako elementu
kubaturowego, zintegrowanego z bryla budynku mieszkalnego; mozliwos¢ laczenia
2 garazy na sasiadujacych z soba dziatkach; nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw
gospodarczych wzglednie garazy jako obiektéw wolnostojacych;

7) architektura budynkéw winna nawigzywaé do budownictwa regionalnego o wyrazie
wspodlczesnej architektury mieszkaniowej;

8) od strony ulicy ustala si¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m, w tym podmuréwka
0,3 m, plot azurowy,

9) dopuszcza sie¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej wylacznie nieuciazliwej
o profilu ustugowym, wylacznie umieszczonej w budynkach mieszkalnych.

3. W zakresic komunikacji ustala si¢ realizacj¢ dwoch ulic o funkcji dojazdowej
oznaczonych na planie symbolem 4 KD i1 5 KD, o szerokosci w liniach regulacyjnych
10,0 m i postulowanej szerokosci jezdni 5,0 m.

4. W zakresie infrastruktury ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode poprzez budowg sieci wodociagowe]j projektowanej na catym
osiedlu i podlaczenie jej do istniejacego wodociagu o Srednicy @ 100 w rejonie
skrzyzowania ulicy Dgbowej i Brzozowej;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,
docelowo wlaczonej do sieci kanalizacji sanitarnej miasta Poznania. Do czasu
pobudowania  odcinka  tranzytowego  kanalu  sanitarnego z  Poznania
do projektowanego osiedla, dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

3) zasilanie w energie elektryczng — tereny bedq zaopatrywane w energi¢ elektryczng
z istniejgcych trafostacji, znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie terendw
mieszkaniowych;

4) sie¢ gazowa — projektuje si¢ doprowadzenie gazu ziemnego z biegnacego
w bezposrednim sgsiedztwie gazociagu o przekroju @ 150. Projektowane przewody
gazowe umieszczone zostang w pasach regulacyjnych drég.

IV. ROZDZIAL
Przepisy koncowe

§7.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z poézn. zm.) ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi 30%.

§ 8.

Traci moc ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mosina,
obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej-jednorodzinnej i aktywizacji gospodarczej
w Czapurach, Gmina Mosina, dzialki o nr geodezyjnych 235/1, 235/3, 235/4, 235/17, 235/18,
235/19, 235/20, 235/21, 235/22, 235/23, 235/24”, zatwierdzony uchwata Nr XLVIII/366/98
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 9 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 196),
na obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu.



§9.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu.
§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej — jednorodzinnej we wsi Czapury, obejmujacego dziatke o nr ewid. 235/35”,
o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13,
poz. 74 z pdzn. zm.),

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadaé prognoza
wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (Dz. U. z 1995 r. Nr 29, poz. 150),

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r.
w sprawie rodzajow i1 wzorow dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych
(M.P. Nr 3/95, poz. 40).

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto
po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Mosinie uchwaty Nr XIX/157/99 z dnia 15 listopada
1999 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego 1 aktywizacji gospodarczej
w Czapurach, obejmujacych dziatki o nr geod. 231/1, 235/3, 235/4, 235/17 do 235/24,
obejmujacej dziatke o nr ewid. 235/35.

W dniu 5 maja 2000 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 20 lipca 2000 r. do 10 sierpnia 2000 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do uzgadniania zgodnie z art. 18.
ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 22 stycznia 2001 r. do 12 lutego 2001 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkéw wplywu ustalen zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze. W okresie zbierania
protestow i zarzutéw, powyzsze nie wplynely.

W dniu 6 marca 2001 r. zamieszczono w komunikat w Gazecie Poznanskiej, a w dniu
2 marca 2001 r. umieszczono obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim
w Mosinie o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktorej przedmiotem mialo by¢
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 15 marca 2001 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem uchwalenia.
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