Uchwala Nr XX1/186/99
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 30 grudnia 1999 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mosina
obejmujacego teren dzialek o nr ewid. 83/3, 103/3 i 133
polozonych przy ulicy Piaskowej we wsi Krosno

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74
z pbézn. zm.), Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mosina,
zatwierdzonego uchwata Nr XX1/126/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia
1991 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 13), obejmujaca ustalenia zawarte
W niniejszej uchwale.

2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaly jest fragment planu miasta, o ktérym mowa w ust. 1,
w skali 1 : 5000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu zagospodarowania
przestrzennego, w skali 1 : 1000, stanowigcy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,
uszczegblawiajacy ustalenia zawarte na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 2.

1. Uchwala si¢ zmiang przeznaczenia dzialek nr ewid. 83/3, 103/3 1 133, potozonych
przy ulicy Piaskowej we wsi Krosno, o lacznej powierzchni okolo 11,7 ha,
z przeznaczenia w czesci pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami rzemieslniczymi,
w czesci pod zabudowe mieszkaniowa z nieucigzliwymi miejscami pracy, w czesci
pod zabudowe mieszkaniowa, w cz¢sci pod ustugi podstawowe — handlu i ushugi o$wiaty
— pod przedszkole, w czesei pod stacjg redukeyjng gazu z zielenia publiczng oraz w czgsci
pod ciagi piesze, wyznaczonego planem miasta, na cele zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi wraz z terenami komunikacji
wewnetrznej.

2. Teren wymieniony w ust. 1 stanowi grunty wsi Krosno objety ustaleniami planu miasta
Mosina.
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§ 3.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest wyznaczenie nowe] funkcji
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej z uslugami towarzyszacymi
z uwzglednieniem aktualnego stanu zapotrzebowania spolecznego.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest rowniez okreslenie warunkow
zabudowy dla obiektow stanowiacych realizacj¢ funkcji terenu.

3. Cele wymienione w ust. 1 i 2 zrealizowano przy minimalizacji wzajemnych konfliktow
i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wsp6lnych dzialanh wiladz samorzadowych
gminy i mieszkancéw Mosiny.

4. Celem regulacji okreSlonych w pkt 1 jest réwniez okreslenie zasad obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenu dla zagwarantowania odpowiednich warunkéw jego
uzytkowania, przy uwzglednieniu ochrony istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego.

§ 4.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)
3)
4)

3)

6)

7
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na zalaczniku nr 2
symbolem Mw;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na zalaczniku nr 2
symbolem Mj;

tereny ushug, oznaczone na zalaczniku nr 2 symbolem U;

tereny ustug z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen technicznych zwigzanych
z zapewnieniem przesylu energii elektrycznej, oznaczone na zalaczniku nr 2
symbolem U/EE;

obszar $wiadczen na rzecz terendow infrastruktury technicznej — stacje
transformatorowe, oznaczony na zataczniku nr 2 symbolem /EE, w ramach funkcji
dopuszczonej na terenach zabudowy mieszkaniowej;

tereny zieleni publicznej, oznaczone symbolem ZP na zalaczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty;

tereny komunikacji publicznej KD-L 1 KX

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

§5.

Nastepujace ustalenia planu s obowigzujacymi ustaleniami uchwaly:

1. granica zatwierdzenia planu,

2. linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania — obowiazujace,
3. nieprzekraczalna linia zabudowy,

4. oznaczenie funkcji terenu odpowiednim symbolem.

§6.

Wszelkie podziaty wtorne dziatek dokonane po rozpoczgciu sporzadzenia planu, jak 1 po jego
uchwaleniu, lub tez zmiany ich numeréw, pozostaja bez wplywu na ustalenia zawarte
w uchwale.
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§7.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1.

2.

3.

planie miasta - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskie; w Mosinie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne] - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci, na indywidualnych dzialkach;

terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumieé teren,
na ktérym przewiduje sie realizacje obiektéw wielorodzinnych;

terenach zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych przewiduje
sie realizacje zabudowy przeznaczonej dla funkcji ustugowej o znaczeniu podstawowym
zwigzane] z mieszkaniowa funkcja tej czgsci miasta Mosina;

. dzialce nr 83/3 - nalezy przez to rozumieé takze dziatki o nowych nr 83/6 do 83/12,

powstate z podzialu tej dziatki;

rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 5000,
stanowiacy fragment planu miasta, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, przedstawiajacy
w sposob graficzny zakres obszarowy zmiany planu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1 : 1000, przedstawiajacy
spos6b podzialu i zagospodarowania terenu, stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

minimalnych odlegtosciach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
sytuowania obiektu, okreslona na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 8.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj ustala si¢ nastgpujace zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje wylacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na obszarze dziatki jednorodzinnej wyznaczonej planem dopuszcza si¢ realizacje
tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) obowigzuje wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) z mozliwoscig podpiwniczenia, uzalezniona od badan szczegélowych
gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wigcej niz 1,5 m ponad istniejacy poziom
terenu;

4) wysokos¢ projektowanego mieszkalnego obiektu w linii kalenicy nie powinna
przekroczy¢ wymiaru 11,50 m, liczac od projektowanego poziomu terenu,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla projektowanych dzialek wynosi nie wigcej
niz 20% ich ogdlnej powierzchni, uwzgledniajac wszystkie obiekty budowlane, nie
wigcej jednak niz 300m?;

6) obowiazuje konieczno$¢ realizacji zabudowy obiektami z dachem dwu-
lub wielospadowym, o kacie nachylenia od 25° do 50°;

7) dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;
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8) dopuszcza sie mozliwosé realizacji garazy wolnostojacych w strefach zabudowy
danego obszaru i w sposob nie kolidujacy dla uzytkownikéw terendéw sasiednich;

9) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych wynosi
maksymalnie 40 m” dla obiektu jednostanowiskowego, o wysokosci pomieszczenia
nie wigkszej niz 2,50 m;

10) zakazuje sie wykorzystywania garazy dla innych celéw, kolidujacych z podstawowg
funkcjg terenu;

11) wyklucza sie mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Mw ustala si¢ nastgpujace zasady

3.

zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wyjatkiem terenu wymienionego
w pkt. 11);

2) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych do 3 kondygnacji i z poddaszem uzytkowym;

3) mozliwoé¢ podpiwniczenia obiektéow uzalezniona jest od wykonania badan
szczegOtowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wigcej niz 1,5 m ponad
istniejacy poziom terenu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy projektowanych terenéw  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem Mw, wynosi nie wigce]
niz 40% ich powierzchni, uwzgledniajac wszystkie obiekty budowlane;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie powinien przekroczy¢ wielkosci
0,8 z uwzglednieniem obszaréw o ktérych mowa w pkt. 4);

6) obowiazuje koniecznosé¢ realizacji zabudowy z dachem dwu- lub wiclospadowym
o kacie nachylenia 20° do 50°;

7) zaleca si¢ realizacje garazy wbudowanych w budynek mieszkalny;

8) dopuszcza sie realizacje zespolu garazy sytuowanych niezaleznie od budynku
mieszkalnego, o wysoko$ci pomieszczen nie wigeej niz 2,5 m;

9) zakazuje si¢ wykorzystywania garazy dla innych celoéw, kolidujacych z podstawowa
funkcja terenu i przeznaczeniem obiektow;

10) wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych;

11)na obszarze oznaczonym symbolem 1Mw dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej na warunkach uzgodnionych
z Zarzgdem Miejskim z tym, ze udzial procentowy powierzchni terenu 1Mw
przeznaczony na ten rodzaj zabudowy nie powinien przekroczy¢ 25%;

12) na obszarze oznaczonym symbolem 2Mw dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach
budynkéw  mieszkalnych  lub  obiektach  parterowych  przybudowanych,
pod warunkiem, ze udzial procentowy powierzchni ustug nie przekroczy 40%
powierzchni zabudowy obiektu;

13)na obszarze oznaczonym symbolem 3Mw dopuszcza si¢ lokalizacje alternatywne;j
stacji transformatorowej, ktdrej usytuowanie moze by¢ ustalone na warunkach
ustalonych doraznie przez Zarzad Miejski.

Na terenach ustug U ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowana nie moze przekracza¢ 50% powierzchni ogélnej dziatki;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustala si¢ na 11,5 m w linii kalenicy dachu
od projektowanego poziomu terenu;

3) budynki nalezy projektowac jako maksymalnie 2 kondygnacyjne, w tym z poddaszem
uzytkowym, dachem dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia od 20° do 50°;

4) kat nachylenia dachu dla budynkéw parterowych ustala si¢ od 25° do 50°;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ podpiwniczenia do  wysokos$ci  pomieszczenia
2,5 m;
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6) zrealizowanie podpiwniczenia uzaleznione jest od badad gruntowo-wodnych,
wykonanych w trybie przygotowania projektu dla uzyskania pozwolenia na budowe;

§9.

Na terenach zieleni publicznej oznaczonej symbolem ZP/KX dopuszcza si¢ realizacje zieleni
z ciagami komunikacji pieszej oraz innymi elementami matej architektury.

§ 10.

1. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna:
a) zaopatrzenie w wode:

- zaopatrzenic w wod¢ nalezy zapewni¢ z wodociagu poprzez
rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej potozonej w ulicach
Strzelecka, Polna, Boczna i Piaskowa, w taki sposdb, aby powstata
sie¢ wodociggowa obwodowa (w uktadzie pier§cieniowym);

- zaleca si¢ wykonanie sieci z rur PCV o $rednicy @100 mm;

- rozprowadzenie sieci wodociggowej nalezy zaprojektowaé zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami;

b) odprowadzanie Sciekow:

- nalezy zapewni¢ docelowe odprowadzanie sciekow do istniejacej
przepompowni $ciekow, zgodnie z ustaleniami planu miasta
i obowigzujacym programem odprowadzenia scickéw;

- kanalizacje sanitarna, obejmujgcg teren opracowania, nalezy
prowadzi¢ grawitacyjnie przy uwzglednieniu minimalnego spadku
kanatéw wynoszacym 3 do 5%o;

- nalezy  zapewni¢  mozliwo§¢  odprowadzenia Sciekow
do przepompowni zgodnie z programem kanalizacji 1 dalej
do oczyszczalni Sciekdw;

¢) odprowadzenic wdod opadowych nalezy zapewni¢ poprzez przylaczenie
osiedlowe] kanalizacji deszczowej do istniejace;j kanalizacji
w ul. Strzeleckiej @500 mm oraz z wykorzystaniem docelowo przewidywanego
kanatu w ul. Piaskowej, poprzez osadniki do kanatu mosinskiego:

2) zasilanie w energie elektryczna:
- dla pokrycia zapotrzebowania w energi¢ elektryczng terenu
objetego planem nalezy:

(1) wybudowaé stacje transformatorowa 15/0,4 kV typu
kablowego w miejscach wyznaczonych na rysunku planu
symbolem EE;

(2) zrealizowaé zasilanie stacji poprzez wykonanie linii
kablowych SN-15 kV 3 x 120 mm® powiazane z liniami
napowietrznymi;

3) zrealizowaé sie¢ kablowa nn - 0,4 kV o minimalnym
przekroju 4 x 1220 mm’ (utozong w chodnikach ulic);
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“4) zmodernizowaé istniejaca sie¢ nn - 0,4 kV w celu
dostosowania do zasilania nowych odbiorcow;
(5) zrealizowaé oswietlenie uliczne;

- zlacza z pomiarem rozliczeniowym nalezy ustawi¢ w granicach
dzialek z dostgpem od ulicy przyjmujac zasad¢ dla dziatek
jednorodzinnych, ze jedno zlacze moze zasila¢ dwie dziatki;

— od zlacza do obiektéw na dziatce nalezy wykona¢ wewnetrzng linie
zasilajaca;

- dla oswietlenia ulic nalezy zmodernizowac istniejace os$wietlenie
oraz pobudowal nowe poprzez wykonanie sieci zasilajacej typu
kablowego utozonej w chodnikach ulic. Dopuszcza si¢ o$wietlenie
rteciowe, sodowe lub halogenowe zawieszone na stupach
betonowych lub stalowych;

- dla wykonania projektéw technicznych dla projektowania
i wykonania sieci, o ktérych mowa w przepisach niniejszego
podpunktu d), nalezy wystapi¢ o szczegbélowe warunki techniczne
przytaczenia do Energetyki Poznanskiej S.A. zaktad we Wrzes$ni;

- dla istniejacej linii 15 kV dopuszeza si¢ mozliwo$¢ przelozenia
lub skablowania w celu likwidacji kolizji 1 ucigzliwosci dla terenow
zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zasilanie w gaz:
a) zasilanie w gaz nalezy zapewni¢ poprzez rozbudowe sieci miejskiej w pasach
drogowych ulic na zasadach wynikajacych z:
—  programow gazyfikacji, obowigzujacych dla danego terenu;
- warunkow technicznych realizacji uzbrojenia i wykonania przylaczy
uzyskanych od wtasciwego zaktadu gazownictwa,
4) gospodarka cieplna:

a) do celow grzewczych nie wolno stosowa¢ paliw statych;

b) dla celéw grzewczych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania alternatywnych
rozwiazan ekologicznych takze z wykorzystaniem akumulacji energii stonecznej
lub wiatru.

2. Ustalenia w zakresie podstawowych parametréw technicznych dla poszczeg6lnych drog
i ulic:
1) dla ulicy Strzeleckiej minimalna szeroko$¢ pasa drogowego wynosi 15,0 m;
2) dla ulicy Piaskowej minimalna szerokos¢ pasa drogowego wynosi 15,0 m;
3) dla pozostatych drég obstugujacych osiedle szeroko$¢ pasa drogowego wynosi
12,0 m.

III. PRZEPISY KONCOWE

§11.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412) ustala si¢ stawke procentows stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy. Stawka wynosi 10 %.
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§ 12.

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mosina wymieniony
w § 1 ninicjszej uchwaly w czgsei sprzecznej z ustaleniami uchwaty.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Mosinie.

§ 14.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwatly Nr XX1/186/99
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 30 grudnia 1999r.

Projekt zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Mosina dla dziatek nr ewid. 83/3, 103/3 1 133, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat
zgodnie z przepisami:
— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13,
poz.74 z pdzn. zm.),
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 .
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412),
— rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiada¢
prognoza wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz. U. z 1995 r. Nr 29,
poz. 150),
— zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994
r. w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentdéw stosowanych w pracach planistycznych
(M. P. Nr 3/95, poz.40).

Prace nad zmiang planu rozpoczgto po podjgciu przez Rade Miejska w Mosinie uchwaty
Nr VII/82/99 z dnia 25 lutego 1999 r. dotyczacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mosina, obejmujacego dziatki nr ewid. 83/3, 103/3
i133.

W dniu 7 lipca 1999 r. projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mosina zostat przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2
pkt 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 29 pazdziernika 1999 r, do 18 listopada 1999 r. projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mosina zostal przedstawiony
do uzgadniania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 22 listopada 1999 r. do 13 grudnia 1999 r. projekt czesciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mosina zostal wylozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen zmiany planu
na $rodowisko przyrodnicze. W okresie zbierania protestdw 1 zarzutéw, powyzsze nie
wplynely.

W dniu 22 grudnia 1999 r. zamieszczono w komunikat w Gazecie Poznanskiej, aw
dniu 20 grudnia 1999 r. na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim wywieszono obwieszczenie
o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktorej przedmiotem bylo uchwalenie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mosina.

W dniu 30 grudnia 1999 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mosina celem

uchwalenia.
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