UCHWALA NR XX/143/19
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 12 grudnia 2019 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 19907r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r, poz. 159111309) oraz art. 21 ust.1pkt2, wzwigzku
z art. 21 ust, 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2019r., poz. 506, 1309, 1696i 1815), Rada Miejska w Mosinie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mosina, stanowiace zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr LX/411/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik do uchwaty Nr XX/143/19
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 12 grudnia 2019 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MOSINA

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejszy zalgcznik okresla zasady wynajmowania lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Mosina, zwane dalej ,,Zasadami”.

§ 2. llekro¢ w niniejszych Zasadach jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy wymienionej w pkt 1;

4) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art.2 ust. 1 pkt4 ustawy
wymienionej w pkt 1;

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1270 z p6zn. zm.);

6) gospodarstwiec domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2133);

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochédd, o ktérym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
wymienionych w pkt 6;

8) zamieszkiwaniu w warunkach przeggszczenia - nalezy przez to rozumieé taka sytuacje mieszkaniowa,
w ktorej na jedna osobe uprawniona do wspolnego zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m?
a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego - mniej niz 10 m? powierzchni uzytkowej;

9) powierzchni uzytkowej lokalu -  nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zdefiniowana
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy wymienionej w pkt 1.
Rozdzial IT

Wysoko§¢ dochodéw gospoedarstw domowych oraz inne okolicznosci uzasadniajace oddanie w najem
lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina oraz mozliwo§¢ uzyskania obnizki czynszn

§ 3. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktére nie kwalifikujg sie
do najmu socjalnego iktérych sredni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w polroczu poprzedzajacym dzien zlozenia wniosku, nie moze przekracza¢ kwoty:

a) 170% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych sredni miesieczny dochod
na jednego czltonka gospodarstwa domowego w pdlroczu poprzedzajacym dzien zlozenia wniosku, nie moze
przekracza¢ kwoty:

a) 120% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku.
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§5. 1. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu, okreSla si¢ jako $redni
miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w pélroczu poprzedzajacym dzien zlozenia
wniosku, o ile nie bedzie przekracza kwoty:

a) 120% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 80% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

2.0 obnizke czynszu mogg ubiegaé sie osoby posiadajace tytul prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego.

3. Najemca moze ubiega¢ si¢ o obnizenie czynszu na okres nie dluzszy niz 3 miesiace.
4. O wysokosci obnizki kazdorazowo decyduje Burmistrz Gminy.

§ 6. Dochdd miesieczny gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac za podstawe kwote potrocznego
dochodu, o ktérym mowa w § 2 pkt 7, z okresu szesciu miesigcy poprzedzajacych miesiagc zlozenia wniosku
o przydziat lokalu, podzielony przez 6 miesiecy.

Rozdzial I11
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Najemcy lokali zamieszkujgcy w warunkach przegeszczenia sa uprawnieni do ubiegania sig
o0 poprawe warunkéw mieszkaniowych.

2. Najemcy lokali bedacy w wieku powyzej 65lat, badZz niezdolni do samodzielnej egzystencji, sa
uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych, bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni
mieszkalnej przypadajagcej na jednego czlonka gospodarstwa domowego w dotychczasowym migjscu
zamieszkania. Przepis ten stosuje si¢ réwniez wowczas, gdy osoba bedaca w wieku powyzej 65 lat
lub niezdolng do samodzielnej egzystencji, jest czlonek rodziny najemcy wspdlnie z nim zamieszkujacy.

3. Przepiséw ust. 112 nie stosuje sie w przypadku, gdy najemca lokalu zalega wynajmujacemu z zaplatg
jakichkolwiek naleznosci czynszowych. W przypadku, gdy zadluzenie czynszowe powstanie po zlozeniu
wniosku o poprawe warunkéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku podlega zawieszeniu do czasu
uregulowania tego zadtuzZenia.

4. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega w szczeg6lnosci na:
a) dostarczeniu lokalu o wiekszej powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej;
b) lokalu o wyzszym standardzie;
¢) lokalu na nizszej kondygnacji, badz
d) lokalu samodzielnego, w miejsce lokalu ze wspdlna uzywalnoscig przedpokoju, tazienki lub we.

5. Tryb rozpatrywania wnioskow o poprawe warunkéw zamieszkiwania okresla rozdzial VI niniejszych
Zasad.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Mosina mogg by¢ wynajmowane osobom, ktére
spelniajg tacznie ponizsze warunki:

a) zamieszKujg na terenie gminy Mosina;

b) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

¢) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego;
d) posiadaja dochody w wysokosci okreslonej w § 3 oraz w § 4 uchwaly.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz najmu
socjalnego lokalu, przystuguje osobom:
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a) zajmujgcym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki Ilub przeprowadzenia remontu
w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi, mienia
lub przeprowadzenia remontu;

b) zajmujagcym lokale w budynkach, stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy, przeznaczony do rozbiérki
w zwiagzku z inwestycjami Gminy;

¢) pozbawionym lokali wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia
o charakterze losowym;

d) znajdujgcym si¢ w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych;

e) rodzinom lub osobom samotnym, bgdacych mieszkaficami gminy Mosina, z ktérymi zamieszkuje osoba
ze znacznym stopniem niepelnosprawnosci;

f) ktérym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta i ktére osiagaja dochody uprawniajace do otrzymania
lokalu mieszkalnego;

g) zamieszkujagcym zosobg skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢, badZz zmuszonym
do opuszczenia mieszkania z uwagi na niemozno$¢ dalszego zamieszkiwania wspélnie z osoba skazang
za znecanie sie;

h) obowigzek dostarczenia lokalu wynika z wyroku sadowego.
3. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt c) i h), nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

4. Za osoby pozostajace w trudnych warunkach materialnych uwaza si¢ osoby, ktorych miesieczny dochéd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale zakwalifikowania tych oséb do otrzymania lokalu,
nie przekracza 150% najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie jednoosobowym i100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Za osoby pozostajgce w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby, ktére zajmuja lokale,
wktérych na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5m? w gospodarstwie
wieloosobowym, mniej niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

6. Bez wzgledu na wysoko$¢ uzyskiwanego dochodu, umowa najmu socjalnego jest zawierana z osobami
lub rodzinami uprawnionymi do zawarcia umowy najmu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
nakazujgcego opuszczenie iopréznienie lokalu, ktérym na mocy prawomocnego orzeczenia sadowego
nakazujgcego opréznienie i opuszczenie lokalu, przyznano prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego.

7. Jesli kilku wnioskodawcéw spetnia kryteria okreslone w § 9 uchwatly, pierwszenstwo w zawarciu umowy
najmu, wyznaczane jest przez kolejnos¢ wptywu wnioskéw do Urzedu Miejskiego.

8. Umowe najmu socjalnego zawiera si¢ na okres dwdch lat.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina

§ 9. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Najemcy lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, moga dokonywaé pomiedzy soba
zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowieni ust. 3 i 4.

3. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza Gminy.
4. Wynajmujacy lokale odméwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:
a) ktorakolwiek z os6b ubiegajacych si¢ o zamiang, nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;

b) ktérakolwiek zoséb (najemcéw) ubiegajacych si¢ o zamiang, zalega z jakagkolwiek zaplata naleznosci
czynszowych, chyba, ze zawarto porozumienie odnosnie jego splaty;

¢)w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek zlokali doszloby do sytuacji zamieszkiwania w warunkach
przegeszczenia;

d) zaistniejg inne uzasadnione powody.

Id: OFE9BBE8-E117-447F-9FD3-46A0FABFBAS81. Uchwalony Strona 3



Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony, najem
socjalny i wnioskéw o poprawe warunkéw zamieszkiwania

§ 10. 1. Wszystkie osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie lokalu mieszkaniowego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz o popraw¢ warunkéw zamieszkiwania, zobowigzane s3 do ztozenia
whniosku.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego, wnioski o poprawe
warunkow zamieszkiwania, kazdy lgcznie z wymagalnymi zalgcznikami lub innymi dokumentami moggcymi
mie¢ wplyw na opini¢ Komisji Mieszkaniowej, sktada sie do Urzedu Miejskiego w Mosinie.

3. Whnioski o przyznanie lokalu mieszkaniowego z zasobu Gminy Mosina, wnioski o poprawe warunkow
zamieszkania, projekty list os6b, zktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane, opiniuje Komisja
Mieszkaniowa, powolana w trybie okreslonym w § 12 niniejszej uchwaty.

4. Wnioski pozytywnie zaopiniowane przez Komisj¢ Mieszkaniowa tworza projekt listy os6b
zakwalifikowanych do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
socjalnego lokalu.

5. Projekt list Komisja sporzadza do dnia 31 pazdziernika kazdego roku kalendarzowego.

6. Osoby, ktore zostaly wpisane na listach wymienionych w ust. 4, maja obowiazek zlozenia ponownych,
aktualnych dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2,

7. Burmistrz przeprowadza weryfikacj¢ ztozonych wnioskéw, w terminie do 15 marca nastgpnego roku
kalendarzowego.

§ 11. 1. Oprdécz rocznych list, Burmistrz moze w trakcie roku sporzadzag listy dodatkowe, jezeli zaistnieja
mozliwosci przydzialu dodatkowych lokali, ktére sa opiniowane przez Komisje Mieszkaniowa.

2. W przypadku znacznego opdznienia w realizacji listy (list) przydziatu lokali mieszkalnych, Burmistrz
moze odstgpi¢, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, od sporzadzenia listy (list) na dany rok.

§ 12. 1. Komisj¢ Mieszkaniowa powoluje, w drodze zarzadzenia, Burmistrz Gminy, ktéry jednoczesnie
okresla jej sktad osobowy, wyznacza Przewodniczacego oraz ustala regulamin,

2. Rada Miejska w Mosinie sposréd swoich czionkéw wskazuje 3 cztonkéw Komisji Mieszkaniowej.

Rozdzial VII
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. Burmistrz Gminy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce, jezeli sg jego dzie¢mi, rodzicami, osobami przysposobionymi lub innymi osobami, wobec
ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa wust. 1, jest ustalenie, ze wyzej wymienione osoby
nie mogg przekwaterowac si¢ do innego miejsca zamieszkania z uwagi na to, ze nie posiadaja tytutu prawnego
do innego lokalu.

§ 14. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaly
w lokalu opuszczonym przez najemcg, Burmistrz Gminy lub osoba przez niego upowazniona, wzywa te osoby
do opuszczenia i opréznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy
miesigczny termin na przekazanie lokalu.

2.Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego wust. 1, wszczyna si¢ postepowanie sadowe
o eksmisje.

§ 15. 1. Osoby, ktére pozostaly wlokalu po smierci najemcy, anie wstapily w najem na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane s do przekazania tego lokalu do dyspozycji wynajmujacego.

2. Burmistrz Gminy lub osoba przez niego upowazniona, wzywa osoby, o ktérych mowa wust. 1,
do dobrowolnego opuszczenia i opréznienia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza
dodatkowy miesigeczny termin na przekazanie lokalu.

3. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Gminy Iub osoba przez niego upowazniona, moze wydtuzy¢
termin na przekazanie lokalu na okres do 6-ciu miesiecy.
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Rozdzial VIII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 16. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, moga zosta¢ oddane w najem
osobom, ktére posiadaja na utrzymaniu powyzej sze$cioro dzieci w wieku do 18 roku Zzycia, nawet wéwczas,
gdy nie osiagajg dochodu w granicach okreslonych w § 3, § 4 i § 9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial IX
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17. W przypadku przekazania lokalu do wynajecia przez osobg niepelnosprawna, lokal musi spetnia¢
rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci, w szczegélnosci powinny byé
wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztaltowane schody, porgcze, podejscia lub podjazdy.

Rozdzial X
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1508 z péin. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepezej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1507 z péin. zm.)

§18. Gmina Mosina nie wyznacza lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy
na wykonanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i pieczy zastgpcze;j.

Rozdziat X1
Przepisy konicowe

§ 19. 1. Burmistrz Gminy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu z bylym najemca, ktéry po pozbawieniu
go tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, uregulowat w calosci zaleglosci czynszowe lub uregulowat
w czesci zaleglosci czynszowe 1 zawart ugode odnosnie termindw splaty pozostatej kwoty, bagdz wykonat inne
obcigzajace go obowiazki, stanowigce podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ takze wowczas, gdy po zakonczeniu postgpowania sadowego strony zawarly
porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowigzkéw ciazacych na bylym najemcy

. M fbonl
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UZASADNIENIE

Obowiazek uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 1, poz. 1182 z pézn. zm.) i przewiduje
uregulowanie caloéci zagadnien zwiagzanych zkwestia zasad i warunkéw dotyczacych wynajmu lokali
stanowigcy zasoéb gminy. Konieczno$¢ aktualizacji uchwaly wynika z nowelizacji przepiséw ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz ze zmiany
warunkow ekonomicznych mieszkancéw gminy.
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