UCHWALA NR LI1/361/13
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy Mosina na lata 2014-2018, zgodnie
z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNI _._CY RADY

/

Wa/de-'} Waligorski

Id: NEJVB-WODKA-CCJSO-OTHIS-NUXQK. Uchwalony Strona 1




Uzasadnienie

Obowiazek uchwalenia pigcioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina,
wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
oraz o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z péZn. zm.) i przewiduje uregulowanie
catosci zagadnien zwigzanych z gospodarka lokalami mieszkalnymi, stanowigcymi wiasnosé Gminy Mosina.
Opracowanie programu niezbgdne jest dla prowadzenia prawidlowej polityki remontowej dotyczacej lokali
mieszkalnych w budynkach stanowiacych 100 % wlasnosci Gminy, jak i w budynkach stanowiacych jedynie
wspotwlasnosé Gminy — wspélnot mieszkaniowych. Ponadto wymagany jest dla prowadzenia prawidlowej
polityki czynszowej dla najemcéw lokali gminnych.
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Zatacznik

do Uchwaly Nr LI1/361/13
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 28 listopada 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

1.

2.

GMINY MOSINA NA LATA 2014-2018

Postanowienia ogdlne

§ 1.

Niniejsza uchwala okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Mosina na lata 2014-2018.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.);

2) lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina;

3) lokal socjalny — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5
ustawy;

4) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Mosina;

5) zasady wynajmowania lokali — nalezy rozumie¢ zasady okreslone w Uchwale
Nr LX/411/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina;

6) zasady sprzedazy lokali mieszkalnych — zasady okreslone w Uchwale Nr LX/412/10
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie zasad sprzedazy na rzecz
najemcéw komunalnych lokali mieszkalnych stanowiqcych witasnos¢é Gminy Mosina
oraz Uchwata Nr III/9/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 17 grudnia 2010 r.
zmieniajqca uchwale w sprawie zasad sprzedazy na rzecz najemcéw komunalnych
lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Mosina;

7) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyte w stanie
pierwotnym;

8) modemnizacji — nalezy przez to rozumie¢ zakres rob6t budowlanych, polegajacych
na wprowadzeniu nowych rozwigzan funkcjonalnych oraz materialowych,
przeznaczonych mig¢dzy innymi na zwigkszenie zasobow lokali socjalnych powstatych
w wyniku podzialéw istniejacych lokali komunalnych.



Rozdziat 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Mosina w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne

§ 2.

1. Realizujac obowiazki gminy wynikajace z obowiazujacych przepiséw prawa,
za uzasadnione uznaje si¢ podjecie dzialan zmierzajacych do tworzenia warunkéw
do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej, dlatego tez
zaklada si¢, ze w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina — w miar¢ pozyskiwania dodatkowych srodkéw
finansowych — nastgpowaé beda zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zaséb, przede
wszystkim poprzez zwigkszenie zasobu lokali socjalnych.

. Gmina Mosina utrzymuje swdj zas6b mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwiat
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty
samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajacych si¢
o najem z zasobu Gminy, ktére spelniaja kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina
albo oczekujacych na dostarczenie lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu.

. Majac na wzgledzie ograniczone mozliwosci finansowe Gminy, umozliwiajace realizacj¢
nowego budownictwa mieszkaniowego oraz wigksza liczbg oséb oczekujacych pomocy
Gminy poprzez oddanie w najem lokalu mieszkalnego, przyjmuje si¢ zasade,
iz w pierwszej kolejnosci realizowane begda zadania wynikajace dla Gminy wprost
z ustawy, dotyczace zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych.

. Aktualng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Mosina oraz prognozy dotyczace jego
wielkosci na lata 2014-2018 przedstawia tabela nr 1, plan inwestycji zmierzajacy
do powigkszenia tego zasobu przedstawia tabela nr 2.

. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych w kolejnych pigciu
latach moze by¢ realizowane w szczegélnosci przez:

1) nowe budownictwo realizowane w ramach wlasnych $rodkéw finansowych,
partnerstwa publiczno- prywatnego lub towarzystwa budownictwa spolecznego;

2) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychéw,
pralni, pomieszczen niemieszkalnych itp.) na lokale komunalne i socjalne;

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne;

4) pozyskiwanie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiséw, celem
adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne.

. W celu skuteczniejszej realizacji zadan, o ktérych mowa w programie, a ktérych celem
jest tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wsp6lnoty
samorzadowej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wiascicieli
lokali i podnajmowania osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych
wyrok6éw sadowych wg zasad okreslonych w ustawie.



Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§3.

. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa mi¢dzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynk6éw 1 sposéb
ich uzytkowania, a przede wszystkim wysoko$¢ srodkéw finansowych przeznaczonych
na wykonanie koniecznych remontéw i napraw.

. Znajomos$¢ stanu technicznego wlasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw, pozwala na racjonalne planowanie remontéw
biezacych i kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancjg mieszkaniowa.

. Majac na uwadze zapisy ust. 1 i 2, za uzasadnione i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie
w budynkach stanowiacych wlasnos¢ i1 wspétwlasnos¢ Gminy Mosina inwestycji
i remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci
te mogly w okresie obowigzywania niniejszego programu osiagna¢ jak najlepszy stan
techniczny. Zaklada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Mosina.

. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina przedstawia tabela nr 3.

. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomos$ci bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu 1 bezpieczenstwu
mieszkancéw 1 ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci
dziatania podnoszace standard zamieszkania (modernizacja budynkéw).

6. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sig:

1) doprowadzenie do wyréwnania stanéw technicznych wszystkich budynkéw
stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naklady
na remonty pozwola na utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym, a budynki
beda posiadaé sprawnie dzialajace instalacje wodociagowe, kanalizacyjne, bezpieczng
instalacje elektryczna odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie
zuzycie ciepla bedace wynikiem dokonanego ocieplenia budynku;

2) okreslenie priorytetowych kierunkéw w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu
Gminy, zmierzajacych do stalego podnoszenia nakladéw finansowych na remonty,
ktére pozwola uniknag¢ wydawania S$rodkéw finansowych na usuwanie stanéw
awaryjnych, w celu podejmowania odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci
wykonywania rob6t, ich celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialno$ci
za podejmowane decyzje.

. Przyjmuje si¢ zasadg, iz potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
i wspétwlasno$é Gminy, na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu
o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby s$rodki finansowe niezbg¢dne
dla realizacji konkretnych - najpilniejszych dzialan, mogly zosta¢ zabezpieczone
w budzecie Gminy na kolejny rok.

. Analiz¢ potrzeb w zakresie nakladéw inwestycyjnych i remontowych wynikajacych
ze stanu technicznego budynkéw, z podzialem na kolejne lata, przedstawia tabela nr 4.
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Rozdziat I11

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokos§é
wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 4.

1. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wlasnosc¢
i wspétwlasno$¢ Gminy, odbywa¢ si¢ bedzie ze srodkéw ujetych w budzecie Gminy,
w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Srodki pieni¢zne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci, beda $rodkami
pochodzacymi z nastgpujacych zrodet:

1) z czynsz6w za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych;

2) z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych;
3) z budzetu Gminy;

4) z dotacji budzetu panstwa;

5) z dotacji Unii Europejskiej, pozyskiwanych w ramach programéw pomocowych.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania niniejszego
programu, bedzie wprowadzenie réwnowazacej si¢ struktury przychodéw (dochodéw)
i kosztow (wydatkéw).

4. Partycypacja Gminy Mosina w remontach nieruchomosci stanowiacych jej
wspétwlasnosé, odbywaé si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspélnot
mieszkaniowych proporcjonalnie do posiadanych udzialéw w nieruchomosci.

§5.

1. Dla osiagnigcia celow okreslonych w niniejszym programie, zmierzajacych miedzy
innymi do posiadania dostatecznej ilosci lokali mieszkalnych i lokali socjalnych
oraz wlasciwego standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego, zaklada si¢ staly
i systematyczny wzrost wydatkéw na ten cel. Propozycje potrzeb w tym zakresie
przedstawia tabela nr 5.

2. Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy b¢da wzrastaty,
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy, ktéra
powinna ksztaltowa¢ si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych
Z utrzymaniem tego zasobu w stanie niepogorszonym, a dodatkowo beda pokrywane
ze srodk6éw finansowych, przewidzianych w budzecie Gminy na ten cel.

3. Zakladane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontéw lokali
mieszkalnych, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina,
w kolejnych latach obowigzywania programu, przy zalozeniu braku zaleglosci
czynszowych obrazuja tabelenr 5i 6.



Rozdziat IV

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mosina

§ .

1. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Mosina, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedlug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej
w Mosinie.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) pozyskiwanie $srodkéw na nowe budownictwo 1 inne cele inwestycyjne w posiadanych
zasobach;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, poprzez zadanie
od nabywcy w przypadku zbycia lokalu - zwrotu udzielonej bonifikaty, w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Lokale mieszkalne sprzedawane sg ich najemcom, ktérym przystluguje pierwszenstwo
w ich nabyciu.

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina w kolejnych latach

§7.

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Mosina definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
majacych na celu w szczegélnosci:

1) zapewnienie =~ wlasciwej  gospodarki  nieruchomosciami  pod  wzgledem
finansowo-ekonomicznym;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci
i znajdujacych si¢ na nich budynkéw i lokali;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej, w rozumieniu przepisow prawa
energetycznego;

4) biezace zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy Mosina realizuje: Zaklad Uslug Komunalnych Spétka z o. o. w Mosinie, ktorej
celem jest migdzy innymi realizacja zadania wlasnego Gminy w zakresie gospodarki
mieszkaniowe;j.

3. Zaklad Ustug Komunalnych Spétka z 0. 0. w Mosinie zarzadza i administruje w imieniu
Gminy zasobem Gminy Mosina oraz wspétpracuje z innymi podmiotami, prowadzacymi
zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i wspélnotami mieszkaniowymi.

4, Zaklada si¢, iz w okresie obowigzywania niniejszego programu moga zosta¢ podjgte
dziatania zmierzajace do opracowania ewentualnych zmian w sposobie zarzadzania
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mieszkaniowym zasobem Gminy, ktérych celem bedzie poprawa efektywnosci
$wiadczonych w tym zakresie ustug.

Rozdziat VI
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§8.

1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw
lokali mieszkalnych, przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej
dla mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina, wynikajace z niniejszego programu.

2. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji
i utrzymania technicznego budynku, w tym remonty, koszty utrzymania zieleni
oraz wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania, w tym: oplaty za utrzymanie
czystosci, energie elektryczna oraz oplaty publiczno—prawne.

3. Najemca, oprécz czynszu, jest zobowiazany do uiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, a niezaleznych od wtlasciciela, tj. optat za dostawe¢ do lokalu
energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz odbiér nieczystosci plynnych i statych,
w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy na te ustugi.

§9.
Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszéw:

1) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za lokale socjalne.

§ 10.
Miesieczne stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
i socjalnego ustala Burmistrz Gminy Mosina w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepiséw prawnych.

§ 11.
Zaktada si¢, ze w celu prawidlowej realizacji zatozenn wynikajacych z niniejszego programu,
stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych powinna wzrasta¢ systematycznie
co roku.

§ 12.

1. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym,
w oparciu o przepisy ustawy — Prawo budowlane.
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2.

Za sporzadzenie oceny stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca (administrator)

budynku.

§ 13.

Wysoko$é czynszu dla danego lokalu okresla si¢ na podstawie stawki bazowej czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu i czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu.

Bazowa stawke czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka ustalona
dla standardowego lokalu, o ktérym mowa w ust. 3.

Poprzez standardowy lokal, o ktérym mowa w ust. 2, rozumie si¢ samodzielny lokal
z kuchnia, tazienka lub wc, wyposazony w instalacje techniczne: system grzewczy,
wodociagowa, kanalizacyjna i gazowa albo instalacje¢ elektryczna tréjfazowa.

Ustala si¢ czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysokos¢
stawki czynszowej:

1) czynniki giéwne:

a) mieszkanie bez systemu grzewczego )10 %
b) mieszkanie bez tazienki ()10 %
¢) mieszkanie bez wc )10 %
d) mieszkanie bez kuchni ) 6%

lub z kuchnig bez naturalnego o$wietlenia

2) czynniki dodatkowe:

- mieszkanie w budynku substandardowym, o ktérym mowa w ust. 8 -)10%

- mieszkanie w suterenie ()10 %
Z tytulu gtéwnych czynnikéw, obnizka czynszu moze nastapi¢ tylko z powodu dwéch
czynnikéw.
Z tytulu dodatkowych czynnikéw, obnizka czynszu moze nastapi¢ tylko z powodu
jednego czynnika.
Okreslenie stawki czynszu dla danego lokalu polega na zsumowaniu wartosci
procentowej czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu w stosunku do stawki
bazowe;.
Przez budynek substandardowy nalezy rozumie¢ budynek, w stosunku do ktérego organ
nadzoru budowlanego wydal decyzje o opréznieniu, wylaczeniu z uzytkowania
lub rozbiérce.
Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu nie dotycza lokali socjalnych.
Dla lokali mieszkalnych potozonych na terenie wsi, stawk¢ bazowa czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, obniza si¢ o 10 %.

§ 14.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Mosina.

Stawka czynszu za lokale wolne, o powierzchni przekraczajacej 80 m?, ustalana jest
na podstawie zapiséw § 13 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz lokal ten zostanie
wynajety rodzinom wielodzietnym, uprawnionym do uzyskania lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina.

Za pomieszczenia, ktére nie sa zaliczane, w rozumieniu ustawy, do powierzchni
uzytkowej lokalu, wynajete dodatkowo, jako pomieszczenie z przeznaczeniem na cele
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gospodarcze shuzace temu lokalowi, najemca oplaca czynsz najmu odpowiadajacy
wysokosci stawki naleznej za dany lokal.

W przypadku samowolnego zajecia lokalu, wynajmujacy wystepuje z powddztwem
do sadu o nakazanie eksmisji. Do czasu opréznienia lokalu, nalicza si¢ odszkodowanie
w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy méglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu,
jednakze nie wigcej, niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

§ 15.

Czynsz najmu dla lokali wolnych prawnie, przekazanych przez najemc¢ wynajmujgcemu,
a oddawanych ponownie w najem oraz zasiedlanych po raz pierwszy, moze zosta¢ ustalony
w wysokosci do 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

§ 16.

Zmiana wysoko$ci czynszu moze nastapi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa, w szczegdlnosci przepisow ustawy.

1.

Rozdzial VII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina

§ 17.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Mosina, planuje si¢ w okresie obowiazywania niniejszego programu:

1)

2)

3)

4)

skuteczng realizacj¢ przyjetej w programie polityki czynszowej, polegajacej

na systematycznej zmianie wysokosci czynszu, umozliwiajacej zwigkszenie

nakladéw finansowych na remonty nieruchomosci, w wysokosci nie mniejszej
niz szacowanej w programie;

opracowanie przez zarzadzajacego gminnym zasobem, krétkoterminowych,

rocznych programéw w zakresie polityki remontowej mieszkaniowego zasobu

Gminy, umozliwiajacych skuteczniejsza realizacj¢ programu;

weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone

potrzeby mieszkaniowe;

wdrazanie systemu wieloplaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych, sluzacej

do realizacji celéw, jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych, poprzez
dostarczanie lokali zamiennych najemcy, w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego
trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnia lokali mieszkalnych
zajmowanych przez lokatoréw zasobu komunalnego, iloscia oséb w nich
zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami
biezacego regulowania oplat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, oplaty
niezalezne), réwniez w ramach zamian lokali pomiedzy kontrahentami,
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5)

6)

7)
8)
9)
w

za uregulowaniem zaleglo$ci czynszowych lub ich czgsci;
podjecie  dzialan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych
z mieszkaniowego zasobu Gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez
osoby o wyzszym dochodzie, poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym
standardzie, w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych;
monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw, w zwiazku z wypowiadaniem
uméw najmu lokali mieszkalnych w swietle art. 11 ust. 5 ustawy;
pozyskanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne;
przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne;
adaptacje budynk6éw niemieszkalnych na lokale socjalne.
celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu

Gminy Mosina dopuszcza si¢:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wlasnos¢ od réznych podmiot6w
dysponujacych mieszkaniami, w tym od wlascicieli mieszkan na rynku wtérnym,
od spéidzielni mieszkaniowych;

nabywanie budynkéw mieszkalnych, wykonczonych lub bedacych w trakcie
realizacji; przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe przez
rézne podmioty gospodarcze;

rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspélnego
uzytku w budynkach stanowiacych wlasno§¢ Gminy i wlasno$¢ wspdlnot
mieszkaniowych za ich zgoda;

partycypacj¢ w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego;

zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;

inwestowanie w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo
mieszkaniowe.




Tabela nr 1.

STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO | PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI

stan Prognoza na lata 2014 - 2018
Opis pozyciji wyjSciowy
2013 2014 2015 2016 2017 2018
llos¢ llos¢ pow llos¢ llos¢ llosé llosé
pow w m? wm? pow w m? | pow w m? | pow w m? | pow w m?
Lokale mieszkalne gminy ogétem 167 166 166 166 184 184
7 451,00 7421,00 | 7421,00 | 7421,00 | 8 081,50 | 8 081,50
w tym:
lokale petnostandardowe 41 38 38 37 39 39
P 649,00 589,00 589,00 529,00 649,00 649,00
lokale mieszkalne o obnizonym 113 113 112 113 111 111
standardzie 6 300,00 6300 6 250,00 | 6310,00 | 6 190,00 | 6 190,00
lokale socjalne 13 s 16 16 34 34
) 502,00 532,00 582,00 582,00 124250 | 124250
Wykres do tabeli nr 1
113 L 112 113 11 111
38 38 R 39
4 i 1
e . 16 16 ;
2l 5 fi=
it 5
| B s
u;\ e i i f_ﬁ’s
2014 2015 2016 2017 2018
Opetnostandardowe
@0 obnizonym standardzie
Osocjalne




Tabela nr 2.

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
LICZBA NOWYCH LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Lata 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Liczba lokali szt 167 166 166 166 184 184
powierzchnia m? 7 451 7421,00 | 74210 | 7421,00 1 8081,50 | 8 081,50
|koszt inwestycji w z4 5000 100 000 1 135000]1 100 000 0 0
kwota dofinansowania 0 0 0 0 0 0
PRZEWODNI
Apligorski

Waldemfgr VAl




Tabela nr 3.

AKTUALNY STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU - wedlug stanu na 2013r.

|. Wiek budynkéw
w budynkach 100% | w budynkach wspéinot
Gminy mieszkaniowych
Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat % | LICZBA |Udziat% | LICZBA | Udziat %
1 Wybudowane przed 1900 2 4,35 2 5,26 0 0
2 Wybudowane w latach 1901-1945 22 47 .83 19 50 3 37,5
3 Wybudowane w latach 1946-1990 21 45,65 16 42,11 5 62,5
4 Wybudowane 1990-2010 1 2,17 1 2,63 0 0
Razem 46 100% 38 100% 8 100%

Il. Wyposazenie techniczne 167 lokali mieszkalnych

w budynkach 100% Budynki wspolnot
tacznie lokale gminne w tym: Gminy mieszkaniowych
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziat % | LICZBA |Udziat% | LICZBA | Udziat%
1 ogrzewanie 167 100,00 149 100 18 100
a) centralne ogrzewanie 48 28,74 36 24,16 12 66,66
b) ogrzewanie etazowe 26 15,57 23 15,44 3 16,67
C) ogrzewanie piecowe 93 55,69 90 60,4 3 16,67
2 instalacja elektryczna 167 100,00 149 100 18 100
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 167 100,00 149 100 18 100
4 instalacja gazowa 20 11,98 17 11,41 3 16,67
5 lokale z tazienka i we 140 83,83 124 83,22 16 88,89
6 lokale z WC 15 8,98 15 10,07 0 0
7 lokale z ccw 24 14,37 11 7,38 13 72,22
8 lokale bez urzadzen 12 7,19 10 6,71 2 11,11
Razem 167 149 18
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Tabelanr 7.

PROGNOZOWANA WYSOKOSC STAWKI BAZOWE)

ROK STAWKA BAZOWA
2014r. 4,50 7t
201Sr. 4,50 Zt
2016r. 4,957t
2017 . 5,002t
2018 . 5,457t




